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DOSSIER DE VENTA 
Calle Luis Missón 8 (Berruguete, Tetuán, Madrid)
1. Ficha técnica del inmueble
· Dirección: C/ Luis Missón 8, Barrio Berruguete, Tetuán, Madrid
· Precio de venta: 410.000 € — 5.125 €/m² 
· [bookmark: _GoBack]Superficie: 80 m² construidos, 61m2 útiles por medición Matteport
· Distribución: 3 habitaciones, 2 baños (1 en suite) 
· Planta: 1ª exterior (sin ascensor) 
· Certificado energético: AA
· Gastos mensuales: Comunidad 50 €, IBI 348 €/año 
2. Calidad y reforma
· Reforma boutique a estrenar, con diseño de autor (Skene Design).
· Equipamiento de primer nivel:
· Domótica, persianas automáticas, iluminación inteligente.
· Sonido Sonos, Home Cinema, Smart TV, Wi‑Fi, electrodomésticos de alta gama.

· Azotea compartida con vistas al skyline, uso exclusivo de los tres vecinos .
3. Entorno y servicios (radio <500 m)
· Comercial: Supermercados: Día - 130m, Mercadona - 400m, Carrefour Express - 450m), tiendas locales.
· Farmacias: Farmacia Hernando Valdizan - 120m o varias en Bravo Murillo.
· Educativo: Colegios (CEIP Ignacio Zuloaga…)
· Salud: Centro de salud Villaamil – 200m.
· Transporte:

· Metro: Estrecho (L1) – 600m, Tetuán (L1)- 750m, Francos Rodríguez (L7) – 750m.
· Bus EMT (líneas 11,49,66,124): Bravo Murillo a 2 min.
· Cercanías: Nuevos Ministerios en 15 min (via metro).
4. Ocio, cultura y entorno urbano
· Ruta de arte urbano + murales emblemáticos en plazas y medianeras.
· Deporte: Santiago Bernabéu a tan solo 1.8km, Gimnasios en alrededor – 130m.
· Patrimonio neomudéjar: más de 160 edificios protegidos en el distrito, reflejo de la identidad histórica.
· Espacios verdes:
· Plaza del Canal de Isabel II, Parque Agustín Rodríguez Sahagún y La Ventilla (10–15 min andando)



· Mercados: Tetuán y Maravillas (étnico y tradicional), activos y muy bien valorados.
· Gastronomía multicultural
5. Valor de mercado & rentabilidad
· Precio medio Tetuán: 5.430 €/m² (+1,8 % mes, +19,7 % anual).
· Tu piso: 5.438 €/m² — muy alineado con el mercado actual, competitivo.
· Potencial alquiler: aprox. 1.900 €/mes — aprox. 4,5–5,2 % de rentabilidad bruta.
6. Valor aportado del piso
	Tipo de comprador
	Valor aportado
	Clave

	Familias
	La distribución, dos baños, servicios                          cercanos
	Espacio, comodidad y comunidad

	Profesionales jóvenes
	Domótica, azotea, conexión, entorno social
	Modernidad y vida urbana

	Inversores
	Alta demanda, rentabilidad, revalorización
	Oportunidad de inversión sólida



7. Instrucciones:
· Documentación: ITE favorable.
· Hipoteca: Ejemplo:
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Precio del inmueble 435.000€
Ahorro aportado 85.500€ 20%
Plazo en afios 30

()

Tipo de interés @

@ Fijo O Variable - 1,9% +
Impuestos y gastos: @ 28.552 €
Importe del préstamo: 377452 €

Tu cuota mensual: 1.376 €
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